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LEI COMPLEMENTAR N°101/2024, DE 06 DE JUNHO DE 2024.

“Institui 0o novo Codigo de Obras e
Edificagées do Municipio de Alcindpolis-
MS, e dd outras providéncias.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE ALCINOPOLIS, ESTADO DE MATO
GROSSO DO SUL, no uso de suas atribui¢des legais, faz saber que a Camara Municipal
aprovou, ¢ ele sanciona e promulga a seguinte lei:

CAPITULO I - DAS DISPOSICOES PRELIMINARES
SECAO I - DOS OBJETIVOS

Art. 1° Fica instituido o Cddigo de Obras e Edificacdes do Municipio de
Alcindpolis/MS, estabelecendo normas gerais ¢ condigdes para execucdo de toda e qualquer
obra, construc¢do, modificagdo ou demoli¢do de edificagdes.

Art. 2° As siglas e os termos utilizados nesta Lei estdo indicados no anexo
unico, parte integrante deste Codigo de Obras e Edificagdes.

SECAO II - DOS PRINCIPIOS E DAS PREMISSAS

Art. 3° O Cddigo de Obras e Edificagdes do Municipio Alcindpolis/MS
determina as diretrizes que garantem agilidade e transparéncia no licenciamento municipal
das obras e edificacdes, adotando como premissas:

I - Observar o impacto urbanistico que a obra, a constru¢éo, a modificacao ou
a demoligdo pretendida tera no desenvolvimento e no planejamento urbano da cidade;

Il - Assegurar as edifica¢des o uso de forma acessivel e condizente com a
habitabilidade do espaco;

III - Estabelecer a corresponsabilidade entre os profissionais tecnicamente
habilitados e os responsaveis legais pelo imdvel no que tange a seguranga executiva do
projeto, da execugdo da obra ¢ ao enquadramento urbanistico conforme as leis vigentes no
Municipio;

IV - Observar as peculiaridades do espago urbano, visando a preservacdo dos
aspectos ambientais, geotécnicos e da paisagem urbana;

V - Incentivar medidas voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica e
assegurar as condi¢des de higiene, conforto ambiental e seguranca:
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VI - Evitar a repeti¢do de matérias ja dispostas em legislagdes urbanisticas ou
especificagdes previstas em Normas Técnicas Brasileiras;

VII - Considerar que os avangos sociais ¢ de novas tecnologias de
informatizagdo e de transparéncia dos processos possam ser incorporados as legislagdes
urbanisticas municipais, por meio de instrumentos que ndo afetem os objetivos e as premissas
dispostos nesta Lei.

SECAO III - DA ATUALIZACAO

Art. 4° O Codigo de Obras e Edificagdes estabelecido por esta Lei devera ser
avaliado a cada 10 (dez) anos, fundamentando-se em trabalhos técnicos desenvolvidos por
profissionais habilitados, que impliquem em sua modernizagdo e em sua atualizagao, de forma
a acompanhar o planejamento e o desenvolvimento da cidade.

§ 1° A atualizag¢do prevista no caput deste artigo ndo pode, sob nenhuma
hipotese, incorrer em retrocessos no contetido deste Codigo, tampouco transgredir quaisquer
dos preceitos e das premissas estabelecidos no art. 3° desta Lei.

§ 2° O prazo estabelecido no caput ndo impede ¢ revisdo deste Codigo antes
daquele periodo.

CAPITULO II - DOS DIREITOS E DAS RESPONSABILIDADES DAS PARTES
ENVOLVIDAS

SECAO I - DO PODER PUBLICO MUNICIPAL

Art. 5° Cabe ao Poder Executivo Municipal estabelecer e implementar as
regras de licenciamento de obras e edificagdes em geral, observado o disposto nesta lei e nas
demais normativas urbanisticas pertinentes.

Art. 6° E de competéncia exclusiva do Poder Executivo Municipal a andlise de
projetos, o licenciamento urbanistico ¢ a fiscaliza¢io da execugdo de toda e qualquer obra, em
consonancia com esta legislagdo e as Normas Técnicas Brasileiras vigentes.

Art. 7° Sdo competéncias e responsabilidades da Administragdo Publica
Municipal:

[ - viabilizar o acesso de todos os interessados ao conteudo deste Codigo e as
demais legislagdes urbanisticas municipais;

II - licenciar obras e edifica¢cdes em geral, nos termos deste Codigo e demais
normas legais e regulamentares atinentes;

[1I - fiscalizar o cumprimento das disposigdes previstas neste Codigo, buscando
garantir a ordem, a seguranga, a preservacdo dos recursos naturais e culturais, o bem-estar, e,
ainda, o desenvolvimento econdmico sustentavel da cidade;
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IV - fiscalizar obras de toda natureza podendo. a qualquer tempo, vistoriar,
notificar, multar, embargar, solicitar sua demoli¢do e tomar outras providéncias baseadas na
legislacao;

V - expedir o Certificado de Conclusdo (Habite-se);

VI - aplicar medidas e penalidades administrativas cabiveis para quem venha a
descumprir as normas deste Codigo ou de qualquer legislagdo urbanistica municipal;

VII - exercer outras atividades inerentes ao poder de policia administrativa, no
que se refere as a¢des de controle urbano.

Paragrafo tnico. O Poder Executivo Municipal ndo se responsabiliza pela
estabilidade da edificagdo e do equipamento ou por qualquer sinistro ou acidente decorrente
de deficiéncias do projeto, de sua execucdo ou instalacdo, bem como de sua utiliza¢do.

SECAO II - DO PROPRIETARIO OU POSSUIDOR

Art. 8° Para fins de aplicag@o das disposi¢des deste Codigo, considera-se:

[ - proprietario: a pessoa fisica ou juridica, detentora de titulo de propriedade
do imoével registrado no Cartério de Registro de Imoveis;

I - possuidor: a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer
titulo, que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imovel objeto da obra.

§ 1° O possuidor tem os mesmos direitos do proprietario, desde que apresente
a certiddo de registro imobiliario e um dos seguintes documentos:

[ - contrato com autorizag¢@o expressa do proprietario;

II - compromisso de compra e venda devidamente registrado no Cartorio de
Registro de Imoveis;

[1I - contrato representativo da relagdo juridica existente entre o proprietario e
o0 possuidor direto;

[V - escritura definitiva sem registro;

V - decisdo judicial reconhecendo o direito de usucapido.

§ 2° O proprietario ou possuidor que autoriza a obra ou servigo fica responsavel
pela manuten¢@o das condigdes de estabilidade, de seguranga e de salubridade do imovel. de

edificagdes ¢ de equipamentos, bem como pela observancia do projeto aprovado. das
disposi¢des deste Codigo, das normas técnicas aplicaveis e da legislagdo municipal correlata.



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUMICIBIO DE ALCINOPOLIS

X 41 CINOPOL IS

L
Fo g
lﬁ Construindo uma Nova Histéria

Art. 9° E direito e responsabilidade do proprietario ou possuidor do imoével
requerer perante o Poder Executivo Municipal a emissdo dos documentos de licenciamento
da atividade edilicia de que trata este Codigo, respeitados o direito de vizinhanga, a fungdo
social da propriedade e a legislagdo municipal correlata.

Paragrato tnico. O licenciamento de projetos e obras e de instalagdo de
equipamentos ndo implica o reconhecimento, pelo Poder Executivo Municipal, do direito de
propriedade ou posse sobre o imovel.

Art. 10. Incumbe ao proprietario ou possuidor da edificagdo/instalagdo. ou
usuario a qualquer titulo, conforme o caso:

I - utilizar devidamente a edifica¢do, responsabilizando-se por seu uso
adequado e sua manutencio em relagdo as condigdes de habitabilidade;

IT - acompanhar a tramitag¢@o interna dos processos, obedecendo aos prazos e
requisitos estabelecidos pelo Municipio em seus procedimentos administrativos;

I1I - comunicar eventuais ocorréncias que interfiram nos prazos, procedimentos
e requisitos definidos nas licengas;

IV - manter as edificacgdes, as obras e os equipamentos em adequadas condi¢des
de utilizacdo e funcionamento, observando o disposto neste Codigo;

V - conservar em condigdes adequadas obras paralisadas e edificacdes fechadas
ou abandonadas, independentemente do motivo que ensejou sua ndo utiliza¢do, garantindo
sua seguranga ¢ salubridade;

VI - responder pelos danos e prejuizos causados em fungdo da manutencéo e
estado das edificagdes, instalacdes e equipamentos;

VII - responder pelas informagdes prestadas ao Poder Executivo Municipal, e
pela veracidade e autenticidade dos documentos apresentados, bem como por todas as
consequéncias, diretas ou indiretas, advindas de seu uso indevido;

VIII - garantir que os projetos e as obras no imovel de sua propriedade e/ou
posse estejam devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico habilitado,
nos exatos termos da licenga emitida e do disposto na legislagdo urbanistica vigente: e

IX - viabilizar o ingresso do Poder Executivo Municipal para realiza¢do de
vistorias e fiscalizagdo das obras ¢ edificagdes, permitindo-lhe livre acesso ao imdvel ¢ a
documentagao técnica pertinente.
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SECAO I - DO RESPONSAVEL TECNICO

Art. 11. Sdo denominados responsaveis técnicos e considerados aptos a
elaborar projetos e executar obras de edificagdes. os profissionais legalmente habilitados para
o exercicio da atividade, bem como as empresas por eles constituidas com esta finalidade.

Paragrafo tinico. Sendo o projeto de autoria de dois ou mais profissionais, todos
serdo responsaveis solidariamente pelo cumprimento integral do disposto nesta lei e na
legislacdo urbanistica vigente.

Art. 12. Cabe ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico
pela execugdo da obra atender as exigéncias legais para elaboragdio e aprovacdo dos projetos
e para execucdo das obras, dentro dos prazos e nas condig¢des estipulados.

Paragrafo tinico. E facultado a0 mesmo profissional a assungdo das fungdes de
responsavel técnico pelo projeto, de responsavel técnico pela obra, de responsavel pela
instala¢do do equipamento e de responsavel pela manutenc¢do do equipamento.

Art. 13. Sdo deveres dos responsaveis técnicos, conforme suas competéncias:

[ - encontrar-se em situacdo regular perante o 6rgdo de classe competente;

II - elaborar os projetos de acordo com a legislag@o vigente;

II1 - proceder ao registro da anotagdo da responsabilidade técnica no 6rgdo de
classe competente, respeitado o limite de sua atuagdo:

[V - prestar informagdes ao Municipio de forma clara ¢ inequivoca:

V - executar a obra licenciada nos exatos termos da legislacdo vigente e do
projeto aprovado;

VI - cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos orgdos
competentes municipais, estaduais e federais, conforme o caso;

VII - assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na
execucdo da obra;

VIII - manter as condi¢des de estabilidade, de seguranca e de salubridade do
imovel, evitando danos a terceiros, as edificagdes e as propriedades vizinhas, além de passeios
e logradouros publicos;

IX - dar suporte as vistorias e a fiscaliza¢@o das obras, sempre que necessario:

X - manter sob seus cuidados toda documentagdo técnica pertinente a obra, que
comprove sua regularidade perante o Municipio e outros 6rgdos de controle:
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XI - promover a correta ¢ devida execugdo da obra e 0 emprego adequado de
materiais, tecnologias, elementos, componentes, instalagdes e sistemas que a compoem,
conforme o projeto aprovado e em observancia as Normas Técnicas Brasileiras.

Art. 14. I facultada a substitui¢io ou a transferéncia da responsabilidade
técnica da obra para outro profissional que esteja devidamente habilitado e que atenda as
exigéncias dispostas neste Codigo de Obra e na legislagdo urbanistica vigente.

Paragrafo tnico. Em caso de substitui¢do ou transferéncia da responsabilidade
técnica. o novo profissional respondera pela parte ja executada, sem prejuizo da
responsabiliza¢do do profissional anterior por sua atuac@o.

CAPITULO III - DO CONTROLE DA ATIVIDADE EDILICIA

Art. 15. A atividade edilicia depende de controle e de licenga do Poder
Executivo Municipal, a serem exercidos por meio da expedi¢do de alvard de licenga,
certificado de conclusio de obra (habite-se), certificado (para outras situagdes). autorizagio
ou registro em cadastro, de acordo com o tipo de obra, servigo e equipamento a ser executado
ou instalado, mediante procedimento administrativo ¢ a pedido do interessado.

§ 1° Para fins de licenciamento de obras e edificagdes, serdo adotadas as
seguintes modalidades:

I — Dispensa de Licenciamento: aplicavel as obras e servigos considerados de
baixo impacto urbanistico, conforme disposto no rol previsto no art. 20;

II — Licenciamento Simplificado Autodeclaratério: aplicavel a obras e aos
servigos que ndo se enquadrem na hipotese de dispensa, direcionado exclusivamente as obras
de reformas simples e a construg@o de novas edificagdes de baixa complexidade e de pequeno
porte, desde que ndo incidam em imdveis situados em conjuntos urbanos protegidos, em
imdveis com tombamento especifico ou de interesse de preservagdo, com restrigdes
ambientais e/ou urbanisticas e que ndo apresentem potencial de geracdo de impacto a
vizinhanga e/ou ao entorno;

I1I — Licenciamento Especial: aplicavel as obras e as edificagdes em dreas de
dominio publico, terrenos da Unido, areas de conservagdo ou de preservagdo ambiental, zonas
de prote¢@o do entorno de edificagdes militares, faixas de dominio do sistema vidrio e de
outros sistemas de infraestruturas, areas desprovidas de zoneamento aprovado, obras em
imdveis tombados ou em imodveis que integrem areas de interesse de preservagdo do
patrimonio paisagistico, historico, cultural e/ou arqueoldgico; e

IV — Licenciamento Convencional: procedimento ao qual todas as obras que
ndo se enquadrarem como dispensa, simplificagdes ou projetos especiais devem ser
submetidas, envolvendo todas os procedimentos-padrao do fluxo de licenciamento.

b
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§ 2° A dispensa ou a simplificagdo do procedimento de aprovagdo do projeto
pelo 6rgdo municipal ndo exime o interessado de cumprir as normas pertinentes € as suas
responsabilidades penal e civil perante terceiros.

§ 3° O Licenciamento Simplificado Autodeclaratorio € destinado a obras ¢ 0s
servicos de baixo risco, mas que dependem de atuagio do responsavel técnico. o qual responde
solidariamente com o proprietario ou possuidor do imovel pela idoneidade da documentagéo
¢ informagdes apresentadas para o licenciamento do projeto e da obra, bem como pela
declaracdo do completo atendimento as normas e a legislagdo aplicavel relativa ao ato e ao
direito de construir.

§ 4° Cabe ao Poder Executivo Municipal regulamentar por decreto os demais
aspectos processuais de cada modalidade de licenga, podendo ainda estabelecer a defini¢do de
critérios quantitativos e/ou objetivos para o enquadramento e aplicagao de cada modalidade.

Art. 16. Estdo sujeitas a Alvara de Licenga as seguintes atividades:

[ - construcdo de edifica¢@o nova;

II - reforma de edificag@o existente;

I1I - requalificagdo de edificagdo existente;

IV - demolicdo de bloco existente isolado, com ou sem a simultanea
manutencdo de outros blocos existentes no lote;

V - reconstrucdo de edificagdo regular, no todo ou em parte;

VI - execugdo de muro de arrimo quando desvinculado de obra de edificacdo.

§ 1° A emissdo do Alvara de Licenga observara a classificagdo do sistema
adotado pelo Municipio, e serd obrigatoriamente expedido para construcdo, reforma e

demolicdo, nos casos previstos nesta Lei.

§ 2° Toda obra, apds concluida, devera possuir o certificado de conclusio
(habite-se) expedido pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 17. Estdo sujeitas a expedigdo de certificado as seguintes atividades:
[ - conclusdo de obra licenciada (habite-se);

I1 - regularizacdo de edificag@o existente, com a consequente expedi¢do do
habite-se;

[11 - adaptagdo de edificagdo existente as condi¢des de acessibilidade;

[V - adaptacao de edificagdo existente as condigdes de seguranga de uso:
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V - outros casos regulamentados pelo Poder Executivo.
Art. 18. Estdo sujeitas a autorizagdo as seguintes atividades:
[ - avango de tapume sobre parte do passeio publico:

II - avango de grua sobre o espago publico;

I1I - instala¢@o de canteiro de obras em imoével distinto daquele em que a obra
sera executada;

[V — escavagdo e aterro de lote quando desvinculada de obra de edificagdo:
V — outros casos regulamentados pelo Poder Executivo.
Art. 19. Estdo sujeitas a cadastro e a manuten¢@o os seguintes equipamentos:

I - equipamento mecénico de transporte permanente, tais como elevador,
escada rolante e plataforma de elevagio; e

I - tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e equipamentos
afins;
III — a implantac@o de pocos d’agua;

IV — outros casos regulamentados pelo Poder Executivo.

Art. 20. Sdo dispensados de licenciamento, nos termos deste Codigo, a
execucgdo de:

I - obras e servigos de pintura, de reparo e de limpeza;
IT - restauro, entendido como a recuperagdo de imovel sob o regime de
preservagdo municipal, estadual ou federal, de modo a lhe restituir as caracteristicas originais,

a ser autorizado pelo 6rgdo competente;

III - alteragdo do interior da edificagdo que ndo implique modificagdo na
estrutura que interfira na estabilidade da construgéo;

IV - modificagdo do interior da edificagdo que ndo implique na redu¢io das
condigoes de acessibilidade e de seguranga existentes;

V - execucdo de obra e servico de baixo impacto urbanistico de acordo com o
disposto neste Codigo.

§ 1° Consideram-se de baixo impacto urbanistico, dentre outras definidas em
decreto regulamentar, a:




ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL
MUNICiPIO DE ALCINOPOLIS

% a1 cINOPOLIS

Construindo uma Nova Histéria

| - instala¢io de saliéncia. com as seguintes caracteristicas ¢ dimensdes em
relagio ao plano da fachada da edificacéo:

a) elemento arquitetdnico, ornato, jardineira, floreira, brise, aba horizontal e
vertical, com até 0,40m (quarenta centimetros) de profundidade;

b) beiral da cobertura com até 1,50m (um metro e meio) de largura;

¢) marquise em balango. nio sobreposta, que avance no maximo até 30% (trinta
por cento) das faixas de recuo obrigatorio e com area maxima de 20,00m* (vinte metros
quadrados);

II - constru¢do de muro no alinhamento ¢ de divisa;
I1I - constru¢do de muro de arrimo com altura méaxima de 1m (um metro);

IV - construgdo de espelho d’agua de até 0,50m (meio metro) de profundidade
e fossa;

V - substituicdo de material de revestimento exterior de parede e piso ou de
cobertura ou telhado;

VI - passagem coberta com largura maxima de 3m (trés metros) e sem vedagao
lateral;
VII - outros casos regulamentados pelo Poder Executivo.

§ 2° A dispensa para execugdo de fossa ¢ aplicavel somente em imdveis que
ndo sejam servidos pela rede municipal de esgotamento sanitério, respeitado o disposto no
Codigo de Posturas do Municipio.

§ 3° Em todas as hipoteses de dispensa, o Poder Executivo expedira o
competente certificado ao interessado, para fins de comprovacdo junto aos oOrgdos
fiscalizadores.

Art. 21. Todos os pedidos de licenciamento para o exercicio de atividade
edilicia devem ser subscritos pelo proprietario ou pelo possuidor em conjunto com o
responsavel técnico devidamente habilitado, sendo facultativa a atuagdo do responsavel
técnico nas hipoteses de dispensa do licenciamento.

§ 1° A veracidade das informagdes e dos documentos apresentados nos pedidos
e cadastro de que trata este Codigo ¢ de inteira responsabilidade do proprietario ou possuidor
e do responsavel técnico.

§ 2° O proprietario, o possuidor ¢ o responsavel técnico ficam obrigados a
observancia das disposi¢des deste Codigo e demais regulamentos. e das normas técnicas
aplicaveis, submetendo-se as penalidades previstas neste Codigo.
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SECAO I - DO LICENCIAMENTO SIMPLIFICADO AUTODECLARATORIO

Art. 22. O pedido de Alvara Simplificado Autodeclaratorio deve ser instruido
com:

[ - requerimento assinado pelo(s) proprietario(s) ¢ documentagdo referente ao
imovel;

11 - pecas graficas do projeto simplificado assinadas pelo responsavel técnico,
conforme estabelecido neste Codigo e decreto regulamentar;

I1I — registro e/ou registro e/ou anotagdes de responsabilidade técnica do(s)
profissional(is) responsavel(is):

IV — certiddo negativa de débitos do imovel;

V - declaragéo assinada pelo responsavel técnico, atestando a conformidade do
projeto em relagdo as disposi¢des deste Codigo e legislagdo correlata;

VI — comprovante de pagamento das taxas devidas, conforme previsto no art.
36 desta Lei.

Paragrafo tnico. Se enquadram na hipotese de Licenciamento Simplificado
Autodeclaratério as obras com até 60m? (sessenta metros quadrados), conforme previsto em
regulamento do Poder Executivo.

SECAO II - DO LICENCIAMENTO CONVENCIONAL

Art. 23. O pedido de Alvara de Licenga Convencional deve ser instruido com:

[ - requerimento assinado pelo(s) proprietario(s) e documentagao referente ao
imovel;

II - pegas graficas do projeto convencional ou complexo, de acordo com o
enquadramento da obra, assinadas pelo responsavel técnico, conforme estabelecido neste

Codigo e decreto regulamentar;

[T — registro e/ou registro e/ou anotagdes de responsabilidade técnica do(s)
profissional(is) responsavel(is);

IV — Boletim de Cadastro do Imével — BCI;
V — certidao negativa de débitos do imovel;

VI — comprovante de pagamento das taxas devidas, conforme previsto no art.
36 desta Lei;

10
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VII - declaragdo assinada pelo responsavel téenico, atestando a conformidade
das condi¢des de instalagdo de equipamento mecdnico de transporte permanente, tanque de
armazenagem, filtro, bomba de combustivel e equipamentos afins ¢ de sistema especial de
seguranca da edificagdo em relagdo as normas e legislagdo pertinente, quando for o caso: e

VIII - outros documentos ¢ licengas exigidos na legislagio municipal,
conforme o caso.

Paragrafo tnico. O projeto de que trata o inciso II do caput sera complexo
quando a obra tiver mais que 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) ou mais de 1
(um) pavimento, e simplificado nas demais hipdteses.

Subsecio I — Das Pecas Graficas

Art. 24. As pegas graficas do projeto deverdo conter:

I — para o projeto simplificado:

a) implantagdo da edificag@o:;

b) planta baixa do perimetro de todos os andares;

¢) quadros de éreas e de indices urbanisticos, que demonstrem o atendimento a
legislagdo municipal aplicavel;

d) demonstragdo do atendimento as disposi¢des deste Codigo.
IT — para o projeto convencional:

a) planta de situacdo;

b) implantacdo da edificag@o;

¢) planta baixa do perimetro de todos os andares;

d) corte esquematico;

e) planta de cobertura;

f) elevagao frontal (fachada);

g) no caso de reforma com altera¢do de area, a indicacdo das edificagdes
existentes e dos acréscimos ou decréscimos de area:

h) quadros de areas e de indices urbanisticos, que demonstrem o atendimento
a legislacao municipal aplicavel;
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i) informacao sobre o manejo arboreo, quando for o caso;

j) demonstracdo do atendimento as disposi¢des deste Codigo.

Il — para o projeto complexo:

a) planta de situagao;

b) implantagdo da edificac¢do:

¢) planta baixa do perimetro de todos os andares;

d) corte esquematico;

¢) planta de cobertura;

f) elevagdes frontais, laterais e posteriores;

@) projetos complementares, sendo: estrutural, elétrico e hidrossanitario;

h) no caso de reforma com alteracdo de area, a indicacdo das edificagdes
existentes e dos acréscimos ou decréscimos de area;

1) quadros de areas e de indices urbanisticos, que demonstrem o atendimento a
legislagdo municipal aplicavel;

j) informag@o sobre o manejo arboreo, quando for o caso;
k) demonstragdo do atendimento as disposi¢des deste Codigo.

Art. 25. O Alvara de Licenga tem validade de 2 (dois) anos contados de sua
emissao.

§ 1° O Alvara de Licenga podera ser renovado, a pedido do interessado, desde
que o projeto aprovado atenda a legislagdo em vigor por ocasido do pedido de renovacdo.

§ 2° Na hipotese do § 1°, se houver necessidade de uma nova analise técnica,
em razdo de alteragdes da legislagdo vigente por ocasido do pedido de renovagdo, devera ser
solicitado um novo alvara, com o recolhimento dos custos devidos.

Art. 26. O Alvara de Licenga pode, enquanto vigente, ser retificado para \
constar eventuais alteracoes.

SECAO III - DO CERTIFICADO DE CONCLUSAO (HABITE-SE)

Art. 27. O Certificado de Conclusdo (habite-se) ¢ o documento habil para a
comprovagdo da regularidade da edificagdo.
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Art. 28. Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado. o
Certificado de Conclusio (habite-se) sera expedido quando da conclusdo de obra ou do servigo
que tenha sido licenciado por meio de Alvara de Licenga.

§ 1° Podera ser concedido Certificado de Conclusdo (habite-se) em cardter
parcial se a parte concluida da edificagdo atender as exigéncias previstas na legislagéo para o
uso a que se destina.

§ 2° O Certificado de Concluséo (habite-se) devera ser requerido no prazo de
até 1 (um) ano apos a conclusao da obra.

§ 3° Ultrapassado o prazo estabelecido no § 2°, a expedi¢do do certificado de
conclusdo dar-se-a por meio de processo de regularizagao.

Art. 29. O pedido de Certificado de Conclusao (habite-se) deve ser instruido
com:

I - declaragdo do profissional responsavel pela obra, atestando a sua conclusao
e execugdo de acordo com as normas técnicas aplicaveis e as disposicdes da legislagdo
municipal, em especial deste Codigo;

II - documentos ¢ licencas eventualmente ressalvadas no Alvara de Licenca.

Paragrafo tmico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecanicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranga da edificagdo nos
respectivos sistemas da Prefeitura ¢ requisito para a emissdo do Certificado de Conclusio,
quando for o caso.

SECAO IV - DA REGULARIZACAO

Art. 30. Mediante procedimento administrativo e a pedido do interessado, o
Certificado de Regularizagdo sera expedido para fins de comprovagdo da adequacdo e
regularizagdo de obra ou servico que tenha sido executado sem prévia licenga do Poder
Executivo Municipal, para o qual seja obrigatoria a emissdo de Alvara de Licenga, desde que
observadas:

[ - as prescrigdes da legislagdo urbanistica vigentes durante o periodo da
construgdo e a edifica¢@o esteja adaptada as condi¢des de seguranga e de acessibilidade

estabelecidas neste Codigo; ou

IT - a legislagdo edilicia e urbanistica vigente na ocasido da emissdo do
Certificado de Regularizacéo.

Paragrafo tnico. O Certificado de Regularizagdo também sera expedido para
fins de expedi¢do do habite-se que néo tenha sido solicitado no prazo § 2° do art. 28.
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Art. 31. O processo de regularizagdo deve ser instruido com:

I - requerimento assinado pelo(s) proprietario(s) e documentagio referente ao
imovel;

II - pegas graficas do projeto simplificado assinadas pelo responsavel técnico,
conforme estabelecido neste Codigo e decreto regulamentar;

11 — Boletim de Cadastro do Imovel - BCI:

IV — registro e/ou anotagdes de responsabilidade técnica do(s) profissional(is)
responsavel(is);

V — certiddo negativa de débitos do imovel;

VI - declarag@o assinada pelo responsavel técnico, atestando a conformidade
do projeto em relagdo as disposi¢des deste Codigo e legislagdo correlata;

VII — comprovante de pagamento das taxas devidas, conforme previsto no art.
36 desta Lei; e

VII - outros documentos e licengas exigidos na legislagdo municipal,
conforme o caso.

Paragrafo unico. O cadastro de elevador e demais equipamentos mecénicos de
transporte permanente, de tanque de armazenagem, bomba, filtro de combustivel e
equipamentos afins e de equipamento de sistema especial de seguranca da edificacdo nos
respectivos sistemas da Prefeitura ¢ requisito para a emiss@o do Certificado de Regularizagéo,
quando for o caso.

SECAO V - DO CERTIFICADO DE AUTORIZACAO
Art. 32. Mediante procedimento administrativo e a pedido do proprietario ou
possuidor, o Poder Executivo Municipal expedira Certificado de Autorizagdo para as situagdes

previstas no art. 18 desta Lei.

Art. 33. O pedido de Certificado de Autorizagdo deve ser instruido com
requerimento assinado pelo(s) proprietario(s) e documentagdo referente ao imovel.

Paragrafo unico. O Certificado de Autorizacdo tera validade de 6 (seis) meses,

prazo para execugdo do objeto pretendido, podendo ser renovado periodicamente, a pedido do
interessado.
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SECAO VI - DO CADASTRO E DA MANUTENCAO DE EQUIPAMENTOS

Art. 34. Mediante procedimento administrativo, o proprietario, possuidor ou
responsavel técnico deve cadastrar junto ao setor competente do Poder Executivo Municipal
0s seguintes equipamentos:

[ - equipamentos mecdnicos de transporte permanente, tais como elevador,
escada rolante, plataforma de elevagdo e sistema de estacionamento mecanico vertical;

IT - tanques de armazenagem, bombas, filtros de combustivel e equipamentos
afins quando referentes a:

a) tanques estacionarios de armazenamento de produtos quimicos inflamaveis,
combustiveis e/ou perigosos, nas fases liquida ou gasosa, com volume superior a 500L
(quinhentos litros);

b) bombas de abastecimento de liquido, “dispensers™ de abastecimento de gas,
bombas de recalque, maquinas e motores associados aos tanques de que trata a alinea “a” deste
inciso;

¢) filtros de combustivel para abastecimento de veiculos;

d) equipamentos afins definidos em regulamento do Poder Executivo
Municipal;

III - equipamento de sistema especial de seguranca da edifica¢do, nos termos
deste Codigo.

Paragrafo unico. O Poder Executivo podera regulamentar o disposto neste
artigo, a fim de simplificar os procedimentos aqui dispostos.

Art. 35. O cadastro deve ser instruido com:

[ — requerimento assinado pelo(s) proprietario(s) e documentagao referente ao
imovel;

Il - pecas graficas e memorial com a descrigdo e localizagdo de cada
equipamento, assinada por responsavel técnico;

III — registro e/ou anotac¢des de responsabilidade técnica do(s) profissional(is)
responsavel(is)

IV - declaragdo assinada por responsavel técnico, atestando que o equipamento
foi instalado conforme o projeto aprovado e atende as normas técnicas aplicdveis e as
disposi¢des da legislagdo municipal na data do protocolo.

.
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CAPITULO 1V - DAS TAXAS

Art. 36. As taxas devidas pelo exame e aprovacdo de projetos, servigos e
edificagdes serdo cobradas de acordo com o estabelecido na Lei Complementar n. 43, de 24
de dezembro de 2013 — Codigo Tributario Municipal.

§ 1° Serdo recolhidos antecipadamente, na forma do § 2° os valores
correspondentes a totalidade dos pedidos, inclusive os valores relativos ao Imposto sobre
Servigos de Qualquer Natureza — ISSQN correspondentes ao projeto e a mao-de-obra,
conforme estabelecido no Codigo Tributario Municipal.

§ 2° As taxas devem ser integralmente recolhidas no momento da ocorréncia
do fato gerador, pelo proprietario ou possuidor do imdvel ou por quem efetivar o pedido.

§ 3° Considera-se ocorrido o fato gerador da cobranca da taxa no ato do
protocolo do pedido.

§ 4° Na omissdo total ou parcial do recolhimento de eventual diferenga, cabe
langamento de oficio, regularmente notificado o sujeito passivo, com prazo de 30 (trinta) dias

para pagamento ou impugnagdo administrativa.

Art. 37. Ficam isentos do pagamento das taxas ¢ de impostos relativos ao
controle da atividade edilicia os pedidos relativos:

[ - estabelecimento de ensino mantido por instituicdo sem fins lucrativos;
II - hospital mantido por institui¢do sem fins lucrativos;
I1I - templo religioso:

IV - empreendimentos publicos do Municipio, Estado e Unido e das entidades
da Administracdo Publica Indireta.

Art. 38. O Poder Executivo Municipal podera fornecer gratuitamente projetos
de arquitetura e executivo para a constru¢do de moradia a populacdo de baixa renda, de acordo
com critérios definidos em regulamento.

CAPITULO V - DA EXECUCAO DAS OBRAS
SECAO I - DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 39. A execu¢do de obras e de edificacdes s6 podera ser iniciada apos {
expedigdo da devida Licenca pelo Poder Executivo Municipal e deverd obedecer

integralmente a licenga concedida ¢ as Normas Técenicas Brasileiras aplicaveis.

Art. 40. Toda obra podera ser vistoriada Poder Executivo Municipal, em
qualquer momento, devendo o responsavel garantir o livre acesso da fiscalizagao ao local.
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SECAO Il - DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 41. O canteiro de obras ¢ o espago destinado ao apoio a execucio e ao
desenvolvimento das obras, servigos preparatorios € complementares, implantacio de
instalagdes temporarias, tais como alojamento, escritorio de campo, depositos e outros de
mesma natureza.

§ 1° Em toda obra ¢ obrigatoria a afixacdo de placa de identifica¢do, em local
visivel, contendo a identificagdo e dados de contato do responsavel técnico e todas as
indicagdes exigidas pelo drgdo regulador.

§ 2° O canteiro de obras, suas instalagdes e equipamentos, bem como os
servigos preparatorios e complementares, deverdo respeitar o direito de vizinhanga previsto
no Cédigo Civil Brasileiro e o disposto nesta Lei, nas Normas Técnicas Brasileiras e na
legisla¢@o urbanistica aplicavel.

§ 3° Durante a execugdo da obra, copias das pegas técnicas, ART e Alvara
deverdo permanecer no canteiro de obras.

Art. 42. Durante a execuc¢do das obras sera obrigatoria a instalagdo e a
utilizagdo de dispositivos de seguranca, incluindo o uso de Equipamentos de Proteg¢do
Individual — EPI e Equipamentos de Prote¢do Coletiva — EPC, conforme critérios definidos
em legislagdo especifica e/ou em normas técnicas vigentes, visando a prote¢do dos
trabalhadores, pedestres e edificacdes vizinhas.

Art. 43. As vias e o passeio publico deverdo ser mantidos desobstruidos e em
perfeitas condigdes, sendo proibido a sua utilizagdo, ainda que temporaria, como canteiro de
obras, salvo se devidamente autorizado pelo Poder Executivo Municipal.

Art. 44. Os elementos do canteiro de obras ndo poderdo prejudicar a
arborizacdo da via, a iluminag¢do publica. a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito
¢ outras instalagdes de interesse publico.

SECAO 111 - DO PREPARO DO TERRENO E DE ESCAVACOES

Art. 45. As atividades de movimentag¢do de terra devem ser acompanhadas por
um técnico legalmente habilitado.

Paragrafo tnico. Havendo necessidade de deslocamento e de transporte de
material para local externo ao imovel, devera ser observado o disposto no Codigo de Posturas
Municipal, assim como nas demais normas que dispdem sobre os residuos sélidos ¢ limpeza
urbana.

Art. 46. Fica obrigado a executar as obras corretivas necessarias, o responsavel
técnico e/ou o proprietario ou possuidor que causar instabilidade e/ou danos a logradouro
publico ou terreno vizinho.
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Art. 47. Para a realizagdo de obras que possam causar impactos aos iméveis

lindeiros, € obrigatéria a realiza¢do e a apresentacio prévia de laudo de vistoria cautelar de
vizinhanca.

Art. 48. Em se fazendo necessaria a supressdo de arborizagdo. o responsavel

técnico e o proprietdrio ou possuidor, deverdo solicitar autorizagio prévia ao Poder Executivo
Municipal.

SECAO IV - DA ACESSIBILIDADE

Art. 49. As obras de construgdo, de reforma, de modifica¢do ou de amplia¢do
de edificacdes em geral, deverdo atender as regras de acessibilidade previstas nas Normas
Técnicas Brasileiras e legislacdo especifica.

Art. 50. Nas obras de reforma, de modificacdo ou de ampliacdo de edificagdo
somente sera exigido o atendimento as regras de acessibilidade na parte da edificacdo a ser
alterada.

Paragrafo unico. E necessaria a apresenta¢do de laudo técnico. emitido por
responsavel técnico, em casos de impossibilidade de atendimento as normas de acessibilidade.

Art. 51. E obrigatoria a manutengio das condigdes de acessibilidade universal
nos logradouros publicos do entorno das obras e seus canteiros, sob pena de incorrer em
infracdo as disposi¢des deste Codigo de Obras e Edificagdes.

CAPITULO VI - DA FISCALIZACAO, DA VISTORIA E DAS PENALIDADES
SECAO I — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 52. A inobservancia a qualquer disposicdo deste Codigo de Obras e
Edificagdes, seja por agdo ou omissdo, ¢ considerada infragdo e implicard na lavratura do
competente Auto de Notificag@o ao infrator.

Art. 53. Para os efeitos deste Codigo de Obras e Edificagdes, considera-se
infrator o proprietario ou possuidor do imével e, ainda, quando for o caso. o sindico, o usuario,
o responsavel pelo uso, o autor do projeto se deu causa a infragdo, bem como o executor da
obra.

Art. 54. A fiscalizacdo sera exercida por agentes (s) designado (s) pelo Poder
Executivo Municipal, neste Codigo de Obras e Edifica¢des denominado Agente Fiscalizador,
sendo assegurado seu livre acesso ao local da obra.

SECAO 11 - DA NOTIFICACAO

Art. 55. Em caso de ndo atendimento ao disposto neste Codigo de Obras e
Edificacdes. o agente fiscalizador lavrard notificacdo. que contera:
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I - data, local e hora de sua lavratura;

II - qualificagdo do notificado com indicagdo de nome e/ou razdo social. se
possivel;

III - local em que a infragdo se tiver verificado;
[V - descrigdo sucinta e objetiva da infragdo:

V - identificagdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacio de sua
matricula e/ou cargo ou fungéo.

§ 1° A notificac@o do infrator sera feita pessoalmente ou por via postal, com
aviso de recebimento.

§ 2° Havendo recusa do infrator em receber a notificag@o, o agente fiscal fara
constar o fato no proprio documento.

§ 3° Nao sendo possivel notificar o infrator por uma das formas elencadas no §
1° deste artigo, a notificag@o devera ser publicada via edital no Diario Oficial do Municipio.

Art. 56. O prazo para atendimento da notificacdo sera de 30 (trinta) dias,
contados da data de seu recebimento ou de sua publicagdo no Diario Oficial do Municipio.

Pardgrafo Gnico. O prazo podera ser prorrogado a critério da Autoridade
Municipal competente, desde que requerido e fundamentado tempestivamente.

Art. 57. O ndo atendimento & notificagdo no prazo estabelecido ensejard a
lavratura de Auto de Infracdo ¢ aplica¢do de multa.

SECAO I1I - DO AUTO DE INFRACAO

Art. 58. O nio atendimento ao contido na notificagdo acarretara a lavratura do
Auto de Infragdo e a imposigdo de multa em desfavor do infrator.

Art. 59. O Auto de Infra¢do devera ser lavrado com precisdo e clareza, e
contera as seguintes informacdes:

[ - data, local e hora de sua lavratura;

II - qualificacio do autuado com indicagdo de nome e/ou razdo social.
endereco, nimero do Alvara ou Processo de Licenciamento e CPF ou CNPJ. se possivel;

[II - local em que a infrago se tiver verificado;

[V - descrigdo sucinta e objetiva da infragdo:
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V - capitulagdo da infra¢do com indicagdo do dispositivo legal infringido;
VI - medida preventiva aplicavel, quando for o caso;

VII - sangéo cabivel;

VIII - prazo para apresentacio de defesa:

[X - identificagdo e assinatura do agente fiscalizador, com indicacdo de sua
matricula e/ ou cargo ou fun¢io;

Paragrafo unico. A auséncia de qualquer das informag¢des acima néo incidira
em nulidade do Auto de Infragio, desde que possibilite ao autuado o exercicio de seu direito
de defesa.

Art. 60. A notificagdo do autuado acerca da lavratura do Auto de Infragio se
dard pessoalmente, mediante entrega de copia do Auto ao préprio autuado, ou a seu
representante, mandatario ou preposto.

§ 1° Em caso de recusa na assinatura do Auto de Infragdo, o agente fiscalizador
anotara o fato na presen¢a de uma ou mais testemunhas e entregara uma via do documento ao

autuado.

§ 2° Nao sendo possivel localizar o autuado, o Auto de Infracdo sera
encaminhado ao seu enderego. com aviso de recebimento.

SECAO IV — DAS MULTAS
Art. 61. A muita sera aplicada pelo agente fiscalizador nos seguintes casos:
[ - por descumprimento do disposto nesta Lei;
II - por falsidade de declaragdes apresentadas ao Poder Publico;

[II - por descumprimento do embargo, da interdicdio ou da intimagdo
demolitoria.

Paragrafo unico. O pagamento da multa ndo isenta o infrator de sanar as
irregularidades verificadas.

Art. 62. Para efeitos desta Lei, as infragoes classificam-se em leves, médias e
graves.

Art. 63. Sdo infragdes leves:

[ - deixar de instalar placa de identificacdo no canteiro de obras;
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II - utilizar de vias pablicos, logradouros e calgadas para deposito de material,
sem a devida autorizacdo:

III - ndo disponibilizar no canteiro de obras o alvard e o projeto aprovado;

IV - executar obra de edificacdo de uso residencial unifamiliar sem o
acompanhamento de responsavel técnico:

Art. 64. Sdo infracoes médias:

[ - impedir o acesso da fiscalizag¢@o a obra ou edificacio;

II - executar obra em desacordo com o projeto aprovado;

[II - executar obra sem a devida licenga;

IV - ndo reparar eventuais danos causados ao espago publico;

V - ndo viabilizar a acessibilidade universal no entorno da obra, durante sua
execugao;

VI - ocupar a edificacdo antes da emiss@o do correspondente Certificado de
Conclusdo (Habite-se).

Art. 65. Sao infragdes graves:
[ - manter edificacdo ou executar obra ndo passiveis de regularizagao;

II - colocar em risco a estabilidade e a integridade dos imoéveis vizinhos e areas
publicas;

111 - ndo adotar as medidas determinadas pelo 6rgdo competente em obras com
risco iminente ou abandonadas;

IV - permitir que residuos e materiais provenientes da obra, em qualquer de
suas fases, escoem para redes de infraestrutura ou logradouros publicos:

V - deixar de conservar e garantir a seguranga da obra ou edifica¢io;
VI - descumprir embargo, interdi¢do ou determinagdo de demoligdo:

VII- executar obra sem acompanhamento de responsavel técnico, salvo quando
residéncia unifamiliar.

Art. 66. As infragdes ndo previstas nos artigos acima sdo consideradas leves,
para fins de imposicao de multa.

21



ESTADO DE MATO GROSSO DO SUL =
MUNICIPIO DE ALCINOPOLIS & 41 r,‘wnpnl IS

EJ Cons(rumda uma Nova Historia

Art. 67. As multas serdo aplicadas da seguinte forma:

[ —leves: de 10 UPFM;

II — médias: de 30 UPFM;

[1I — graves: de 70 UPFM.

Art. 68. A reincidéncia ensejara aplicagdo da multa em dobro.

Paragrafo tnico. Considera-se reincidente o infrator que ndo regularizou a
situag@o que deu causa a autuacdo, no prazo estipulado.

Art. 69. O valor da multa sera reduzido em 50% (cinquenta por cento) quando
se tratar de habitagdo unifamiliar, desde que paga no prazo legal.

SECAO V - DOS EMBARGOS

Art. 70. O embargo podera ser aplicado em qualquer etapa da execugdo da
obra, seja ela construgdo, ampliagdo, modificagdo ou demoli¢do de edificagdo.

Art. 71. O embargo ¢ cabivel nos seguintes casos:
I - obra sem a devida licenca;

Il - descumprimento do projeto aprovado ou outras condigdes impostas no
licenciamento;

I11 - situacdo de instabilidade da obra e risco a terceiros;

IV — outras situagdes estabelecidas pelo Poder Executivo em regulamento.

§ 1° Sera embargada imediatamente a obra quando a irregularidade identificada
ndo permitir a alteragdo do projeto arquitetonico para adequacdo a legislagdo vigente e a

consequente regularizagio da obra.

§ 2° O embargo sera parcial quando a irregularidade constatada nao acarretar
prejuizos ao restante da obra, e risco aos operarios e a terceiros.

Art. 72. O embargo sé sera suspenso quando forem eliminadas as causas que
o determinaram.

Paragrafo unico. Durante o embargo, sera permitida somente a execugdo de
servigos indispensaveis a seguranga do local, mediante autorizagdo do Poder Executivo
Municipal.

Art. 73. O descumprimento a interdi¢do importara em aplica¢do de multa.
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SECAO VI - DA INTERDICAO DO PREDIO OU DEPENDENCIA

Art. 74. A interdigdo podera ser imposta para o imével ou edificacio em

situag@o irregular ou de risco quanto as condigdes de estabilidade, de seguranca ou de
salubridade.

§ 1° A interdigdo se dara por escrito apds vistoria do agente fiscalizador.

§ 2° A suspensdo da interdi¢do somente serd possivel mediante comprovacio
de que foram eliminadas as causas que a determinaram.

§ 3° Durante a interdigdo, fica permitida somente a execu¢do de servigos
indispensaveis a eliminagdo da irregularidade constatada, mediante autorizagdo do Poder
Executivo Municipal.

§ 4° Nao cumprida a interdigdo imposta, o Poder Executivo Municipal
promovera as medidas cabiveis para sua efetivagdo.

Art. 75. O descumprimento a interdi¢do importara em aplicacdo de multa.
SECAO VII - DA DEMOLICAO

Art. 76. A demoligdo total ou parcial de uma edificagdo poderd ser imposta
quando a obra estiver em desacordo com a legislagdo vigente e nao for passivel de adequagéo.

§ 1° O prazo para que o infrator realize a demolicdo total ou parcial da
edificag@o sera de até 60 (sessenta) dias, a depender do risco do local.

§ 2° Caso o infrator ndo proceda a demoli¢do no prazo estipulado, o Poder
N p p

Executivo Municipal devera fazé-lo em até 30 (trinta) dias, sendo que os custos de sua
execugdo serdo cobrados do infrator, na forma prevista em regulamento.

§ 3° O ndo pagamento dos custos da demoli¢do acarretara a inscri¢@o do infrator
em divida ativa do Municipio.

§ 4° Os custos da demoli¢do serdo estipulados conforme disposto em
regulamento.

SECAO VIII - DOS RECURSOS

Art. 77. E cabivel recurso contra as notificagdes, as autuagdes e a imposi¢io
de penalidades descritas neste Codigo de Obras e Edificagdes.

§ 1° O recurso serd interposto no prazo de até 15 (quinze) dias da data de
conhecimento ou publicagdo do respectivo documento e sera dirigido ao érgdo municipal
responsavel pelos licenciamentos de obras e edificagdes.
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§ 2° O recurso sera feito através de peti¢do e devera conter:

[ - 0o numero do Auto de Notificagdo:;

II - a qualifica¢do do interessado e o enderego para a notificagio;
III - os motivos de fato ¢ de direito em que se fundamenta;

IV - o pedido.

Art. 78. O recurso nio suspende medida preventiva aplicada.

Art. 79. Da decisdo que julgou o recurso, cabe pedido de reconsideragio ao
Prefeito Municipal, no prazo de 15 (quinze) dias.

Art. 80. Quando mantida, a decisdo definitiva obrigara o autuado a pagar a
multa no prazo estipulado, sob pena de inscri¢do em divida ativa com subsequente cobranca
judicial, mantendo as demais medidas aplicadas.

Art. 81. Julgada insubsistente a autuacdo, a decisdo definitiva produzira os
seguintes efeitos, conforme o caso:

[ - autorizara o atuado a receber a devolugdo da multa paga indevidamente,
mediante requerimento administrativo;

I1 - levantara o embargo da obra; e
I1I - revogara as demais medidas aplicadas por meio do auto de infragdo.
CAPITULO VII — DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS
SECAO I - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 82. As edificagdes que tenham sido executadas em desacordo com os
parametros exigidos neste Codigo e na legislagdo edilicia até entdo vigente, em relagdo aos
recuos, a taxa de permeabilidade do solo e a taxa de ocupagdo, serdo regularizadas mediante

processo de regulariza¢do, desde que:

[ - tenham condi¢des adequadas de higiene, seguranga de uso, estabilidade,
habitabilidade e salubridade;

I1 - tenham sido construidas em alvenaria convencional ou sistema construtivo
com desempenho e seguranca equivalentes; e

III — sejam consideradas como consolidadas na data de publicacdo deste
Codigo.
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§ 1° Para os fins do disposto no inciso 11l do caput, considera-se consolidada
a edificagdo de dificil reversdo, considerados o tempo da ocupagio e a natureza da edificagdo,
entre outras circunstancias a serem avaliadas pelo Municipio.

§ 2° O Poder Executivo podera aceitar propostas de obras de adequagio para
garantir o atendimento as condi¢des necessarias para a regularizagdo da edificagdo, cujo prazo
para adequagdo ndo podera ser superior a 180 (cento e oitenta) dias, contados do inicio da
vigéncia deste Codigo.

Art. 83. Nado sdo passiveis de regularizacdo nos termos desta Se¢do as
edificagdes que:

I - estejam situadas em logradouros ou terrenos publicos sem permissdo ou que
avancem sobre cles;

11 - estejam situadas em faixas ndo edificaveis, conforme previsto na legislacao
edilicia e ambiental.

Art. 84. A regularizagdo de edificagdes, nos termos desta Sec¢ao, dependera do
protocolo formal de requerimento especifico, instruido com os documentos necessarios. a
serem estabelecidos em regulamento do Poder Executivo.

SECAO II — DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 85. O Poder Executivo Municipal praticara os atos administrativos que se
fizerem necessarios a fiel observancia desta Lei.

Art. 86. Nio serdo atingidos por esta Lei os processos em tramite no Poder
Executivo Municipal em data anterior a sua entrada em vigor, salvo se a atual legislagao for
mais benéfica ao particular.

Art. 87. Os casos omissos ou as duividas suscitadas na aplicagdo desta Lei serdo
resolvidos pelo Poder Executivo Municipal, através da Secretaria competente.

Art. 88. Os prazos estipulados nesta Lei serdo contados em dias corridos, sendo
que. em ndo havendo expediente no termo final, prorrogam-se automaticamente o prazo de
término para o primeiro util imediatamente posterior.

Art. 89. Este Codigo é complementar ao Plano Diretor Municipal, o qual
devera ser concomitantemente observado na andlise dos projetos e pedidos de documentos
relativos ao controle e licenga da atividade edilicia.

Art. 90. O disposto neste Codigo néo dispensa o cumprimento das condi¢des
nas demais legislagdes urbanisticas, sanitarias e ambientais nas esferas municipal. estadual e
federal. naquilo em que ndo for conflitante com as prescri¢des da presente Lei.
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Art. 91. Aplicar-se-30 ao controle da atividade edilicia as taxas estipuladas
neste Codigo, prevalecendo sobre as taxas correspondentes estabelecidas no Codigo
Tributario Municipal.

Art. 92. Ficarevogada a Lei Complementar n. 41, de 25 de novembro de 1994.

Art. 93. Esta Lei entra em vigor apos decorridos 90 (noventa) dias de sua
publicacdo.

Alcinopolis-My ho de 2024.

Prefgito Mupicipal
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ANEXO UN1CO
DEFINICOES

Alvaré de Licenga: ato administrativo que autoriza o inicio de uma obra, onde se estabeleceu
0s pardmetros urbanisticos a serem obedecidos pela construcio.

Autodeclaracdo: a autodeclara¢do pode ser dada por um profissional ou pelo proprietario que
solicitou ou para quem foi expedido o alvara. Sobre os profissionais, a autodeclaragdo exprime
a responsabilidade técnica sobre os projetos que compde uma obra, ao atestar que estes
atendem as normas técnicas e legais - vigentes e especificas a edificagdo -, ficando a cargo do
orgao licenciador somente a conferéncia de atendimento aos pardmetros urbanos. Sobre o
proprietario, seja pessoa fisica ou juridica, a ser representado pelo representante legal, recai a
responsabilidade civil sobre todo empreendimento.

Boletim de Cadastro do Imoével — BCI: documento que contém dados cadastrais com
identificagdo e com localizagdo do imdvel, situagdo cadastral, dados e caracteristicas do
terreno e da construcdo.

Certificado de Conclusdo de Obra (Habite-se): documento expedido pela Prefeitura que atesta
a conclusdo, total ou parcial, de obra ou servigo para o qual tenha sido obrigatoria a obtengio
prévia do Alvara de Licenca.

Normas Legais: sdo normas de carater compulsério, coercitivo, prescritivo, que correspondem
as legislagdes e todos os regulamentos obrigatorios, a cargo dos diferentes niveis
governamentais ou autarquias profissionais.

Normas Técnicas: sdo normas de carater orientativo, como documentos aprovados por uma
instituicdo reconhecida, que prevé - para uso comum e repetitivo - regras, diretrizes ou
caracteristicas para produtos ou processos e métodos de produgdo conexos, e cuja observancia
ndo ¢ obrigatoria. Também pode incluir prescrigdes em matéria de terminologias, simbolos,
embalagem, marcagdo ou etiquetagem aplicaveis a um produto, processo ou método de
produgdo, inclusive tratando exclusivamente delas.

Regulamento Técnico: documento aprovado por Orgdos governamentais em que se
estabelecem as caracteristicas de um produto ou dos processos ¢ métodos de produgdo com
eles relacionados, com inclusdo das disposi¢des administrativas aplicaveis e cuja observéancia
¢ obrigatoria. Também pode incluir prescricdes em matéria de terminologia, simbolos,
embalagem, marca¢do ou etiquetagem aplicaveis a um produto, processo ou método de
produgdo, inclusive tratando exclusivamente delas.

Licen¢a: ato administrativo realizado por érgdo competente que reconhece o direito do
interessado para a realiza¢do de determinada atividade ou empreendimento. Qualquer obra de
constru¢do. amplia¢do. reforma ou demoli¢@o precisa ser previamente licenciada pelo Poder
Publico Municipal. Essa “licenga™ ¢ comumente chamada de “alvara™. '
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Licenciamento ambiental: procedimento administrativo destinado a licenciar atividades ou
empreendimentos utilizadores de recursos ambientais, efetiva ou potencialmente poluidores
ou capazes, sob qualquer forma, de causar degradagdo ambiental, dependendo da atividade
que sera desenvolvida ou do local em que serd instalada. E um instrumento que tem o objetivo
de atestar a viabilidade ambiental de um empreendimento ou atividade, aprovando sua
concepedo, localizagdo, instalagdo, ampliagdo e operagdo de empreendimentos, de modo a
considerar seu potencial de polui¢do ou de degradagio fisico-ambiental.

Licenciamento urbanistico: procedimento administrativo destinado a licenciar atividades ou
empreendimentos de parcelamento do solo urbano e atividades edilicias em geral (referentes
as edificagdes), como obras e construgdes. E um instrumento que tem o objetivo de atestar a
viabilidade urbanistica de um empreendimento ou atividade, cumprindo a fungdo de regular
0s usos € a ocupag@o do solo; uma vez que visa atender a legislagdo que dispde sobre o
planejamento e ordenamento urbano, ¢ estabelecendo limites as agdes humanas que interfiram
nos espagos e na qualidade de vida das cidades.

Orgaos Reguladores e Fiscalizadores:

. Prefeitura Municipal

. Camara de Vereadores

. Secretarias de estado de meio ambiente, habita¢do, saneamento basico

. Corpo de Bombeiro Militar

. Agéncias ou 6rgdos de fiscaliza¢do municipal

. Agéncias e concessionarias de servigos publicos

. Agéncia Nacional de Vigilancia Sanitaria (ANVISA)

. Orgaos de vigilancia sanitaria municipal e estadual

. Orgaos da Defesa Civil

. Conselhos de classe - Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA),

Conselho de Arquitetura € Urbanismo (CAU) e Conselho Federal dos Técnicos Industriais
(CFT)

. Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT)

. Cartorios de Registro de Imoveis

Pardmetros urbanisticos (ou indices urbanisticos): indicam os usos e as formas de ocupagio e
de implanta¢do da edificagdo nos lotes urbanos (ou glebas, imoveis, terre- nos), de acordo
com a definicdo das normas legais de uso e de ocupagéo do solo, a exemplo do instrumento
de zoneamento. Podem ser demonstrados por expressdes matematicas. Exemplos: coeficiente
de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de permeabilidade, gabarito (ou altura méxima, em
metros ou em numero de pavimentos), entre outros.

Plano Diretor: é o instrumento municipal basico da politica de ordenamento e de expansdo
urbana, sendo de natureza politica e de caréater dirigente. Sua principal finalidade ¢ definir
diretrizes para o ordenamento e o desenvolvimento urbano dos municipios, além de orientar
a atuacio do poder publico e da iniciativa privada na construcdo dos espagos urbanos e rurais,
na oferta dos servicos publicos essenciais, dentre outras fungdes, de forma a assegurar o
crescimento sustentavel e melhores condi¢des de vida a populagao. -
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Processo Administrativo (ou Ato Administrativo): instrumento indispensavel para o exercicio
da fung¢do administrativa; tudo o que a administragdo ptblica faz, sejam operacdes materiais
ou atos juridicos, fica documentado em um processo administrativo.

Procedimentos: conjunto de formalidades que deve ser observado para a pratica de certos atos
administrativos. O procedimento se desenvolve dentro de um processo administrativo.
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